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Zwischen

der Stadt Bad Gandersheim,
vertreten durch den Biirgermeister, Herrn Heinz Gerhard Ehmen,

- nachstehend Stadt genannt -

und

dem Tragerverein ,,Portal zur Geschichte®,
vertreten durch den Vorsitzenden, Herrn Dr. Reinhard Zahn

- nachstehend Verein genannt -

wird folgende Nutzungsvereinbarung abgeschlossen :

§1
(Objekt)

Die in Absatz 2 aufgelisteten Rdumlichkeiten der Klosteranlage Brunshausen werden
dem Verein zur alleinigen Nutzung, das heif3t ausschlieBlich fiir Zwecke der Errich-
tung, Inbetriebnahme und Durchfiihrung des auf Dauer angelegten Ausstellungspro-

jektes ,,Portal zur Geschichte®, {ibertragen.

Réaumlichkeiten (vergleiche anliegenden Masterplan):

Klosterkirche Kirchenschiff (Dauerausstellung)
Klosterkirche Foyer/Durchgang Dominahaus (Kasse/Shop)
Klosterkirche Empore (Sonderaktions-/Sonderausstellungsbereich)

Klosterkirche Empore/Foyer (Dauerausstellung/Infobereich)

Dominahaus Erdgeschoss (Garderobe/Infobereich)
Dominahaus 1. Obergeschoss (Toilettenanlage)

Dominahaus 2. Obergeschoss (Flur/Biiro/Lager-/Arbeitsraum)
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Dominahaus 3. Obergeschoss (z.B. Archiv, Bibliothek, Besprechungszimmer)

Sommerschloss Galerie (Dauerausstellung inklusive 2 Nebenrdume und WC’s)

Sommerschloss Dachboden (Abstellraum)

3. Hinsichtlich des Foyers des Sommerschlosses erfolgt eine gemeinschaftliche Nut-
zung mit dem Kunstkreis Brunshausen sowie der Gastronomie im Abtissinnensaal

unter entsprechender Aufteilung der anfallenden Kosten.

§2

(Nutzungsvergiitung)

Die Nutzung des Objektes erfolgt unentgeltlich.

§3
(Unterhaltung des Nutzungsobjektes, bauliche Verinderungen)

1. Die Stadt hat fiir die bauliche Unterhaltung des Gebédudes in Dach und Fach aufzu-
kommen. Als Unterhaltung in Dach und Fach sind simtliche Instandsetzungen, An-
derungen und Ergénzungen zu verstehen, die im Interesse der Erhaltung des Bau-
werks notwendig sind. Den Vertragsparteien ist bekannt, dass das Glasdach des Foy-
ers am Sommerschloss Undichtigkeiten aufweist, die sich dauerhaft nicht beseitigen
lassen. Die Stadt tibernimmt dariiber hinaus auch die tlibrige bauliche Unterhaltung
sowie die Instandhaltung, Reparatur und evtl. Erneuerung der betriebstechnischen
Anlage wie auch die Unterhaltung und Pflege der Aullenanlagen. Sie hat danach u.a.

zu libernehmen:
a) Die Instandsetzung von FuBboden, Decken und sdmtlichen Teilen des inneren
Ausbaues wie Fenster und Tiiren,

b) die Pflege der AuBBenanlagen einschlie8lich Winterdienst.

2. Der Verein trigt den Aufwand fiir erforderliche Schonheitsreparaturen, wie
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a) die Instandsetzung von innerem Wandputz, sdmtliche Anstriche und Tapezierun-
gen;

b) die Wiederherstellung des fritheren Zustandes im Falle von Beschiddigungen, die
durch den Péchter, das Personal oder sonstige Dritte ( z.B. Museumsbesucher )

verursacht werden.

Soweit der Verein Um- und Einbauten vorgenommen hat, konnen das Inventar sowie
auch die eingebauten Gegenstéinde von dem Verein bei Beendigung des Vertragsver-

hiltnisses wieder entfernt und mitgenommen werden. Die Riickgabe der Riume muss
besenrein erfolgen. Bei Beendigung des Vertragsverhéltnisses ist der vor dem Umbau

bestehende Zustand wiederherzustellen.

Der Verein verpflichtet sich, das Nutzungsobjekt im Rahmen der ihm zugewiesenen
Verantwortlichkeit (siche Ziffer 2) in einem ordentlichen Zustand zu erhalten und die
zu seinen Lasten gehenden Arbeiten und Reparaturen, sobald sie notwendig werden,
unverziiglich ausfiihren zu lassen, insbesondere sind nutzungsbedingte Schéden so-

fort zu beseitigen.

Bauliche Ausfiihrungen, die der Abwendung von Schiden an dem Gebédude dienen
oder zur Verbesserung des Nutzungsobjektes bestimmt sind, hat der Verein wiahrend

des Nutzungsverhéltnisses — nach Terminabsprache - ohne Entschadigung zu dulden.

Fiir alle baulichen Verinderungen und Ergénzungen sowie fiir Anderungen und Er-
ginzungen der Ausstattung des Nutzungsobjekts bedarf es der vorherigen schriftli-
chen Ubereinstimmung zwischen der Stadt und dem Verein. Soweit die Stadt nicht
ausdriicklich Wertersatz fiir derartige BaumaBnahmen schriftlich zugesichert hat, ge-
hen alle anderen daraus erwachsenden Kosten zu Lasten des Vereins. Etwaige derart
vorgenommene Verdnderungen und Ergédnzungen sind bei Beendigung des Nutzungs-
verhéltnisses je nach Verlangen der Stadt entweder auf Kosten des Vereins zu beseiti-
gen oder auf dem Grundstiick zu belassen, ohne dass dem Verein ein Entschadi-

gungsanspruch zusteht.
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§4
(Lasten und sonstige Pflichten)

Von den auf dem Nutzungsobjekt ruhenden 6ffentlichen Lasten trigt die Stadt die

Grundsteuern.

Der Verein tibernimmt alle anderen auf dem Nutzungsobjekt (§ 1) ruhenden 6ffentli-
chen und privaten Abgaben und Lasten jeder Art. Er hat insbesondere die Kosten fiir
Miillabfuhr, Kanalisation, Wassergeld, Schornsteinfeger, Ungezieferbekdmpfung
usw., sowie Gebiihren und Beitrdge sonstiger Art zu iibernehmen. Die Betriebskos-
tenab-rechnung erfolgt verbrauchsabhéngig, soweit moglich, anderenfalls im Verhélt-

nis der Nutzungsflachen (§ 1) zur Gesamtfldche.

Der Verein hat alle mit dem Nutzungsobjekt zusammenhéngende Aufwendungen,
insbesondere fiir Strom, Wasser, Heizung, Reinigung und Personal zu tragen. Der
Hausmeister hat grundséatzlich 30 % seiner regelméfBigen wochentlichen Arbeitszeit
fiir den Verein zu erbringen, und mittels Stundennachweis zu belegen. Der Strom-
und Wasserverbrauch wird soweit moglich durch Nebenzihler ermittelt. Die Hei-
zungskostenermittlung erfolgt soweit moglich durch geeichte Warmeverbrauchsmes-

SEr.

Die Stadt tragt die Beitrdge und Prdmien fiir eine ausreichende Versicherung des
Nutzungsobjektes und der mitverpachteten Gegenstinde, gegen Feuer und Leitungs-
wasserschdaden. Haftpflichtschdden aullerhalb des iibertragenen Nutzungsobjektes

sind durch den Kommunalen Schadensausgleich abgedeckt.

Der Verein tibernimmt die gesetzliche Haftpflicht fiir den Museumsbetrieb und ver-
pflichtet sich, dafiir eine entsprechende Haftpflichtversicherung abzuschliefen und
der Stadt nachzuweisen. Der Verein stellt die Stadt von allen Haftpflichtersatzansprii-

chen im Zusammenhang mit dem Betrieb innerhalb des Nutzungsobjektes frei.
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§5

(Feststellung von Unterhaltungsmafinahmen)

Die erforderlichen MaBnahmen zur Bauunterhaltung - gleichgiiltig, ob diese von der
Stadt oder dem Nutzer zu tragen sind - sowie die erforderlichen Maflnahmen fiir die
Instandhaltung und Ergénzung des Inventars sind nach Moglichkeit in einer alljdhr-

lich durchzufiihrenden Besichtigung im Voraus festzulegen.

Die Stadt ist berechtigt, wihrend der Dauer des Nutzungsverhéltnisses das gesamte
Nutzungsobjekt zu besichtigen, um sich vom ordnungsgeméfBen Zustand zu iiberzeu-
gen. Sie wird von diesem Recht nicht zur Unzeit Gebrauch machen. Die Stadt kann

sich hierbei auch Beauftragter bedienen.

Der Verein hat der Stadt unverziiglich den Eintritt von Schidden anzuzeigen, deren
Beseitigung der Stadt obliegt. Danach hat die Stadt unverziiglich die Schaden zu be-

seitigen.

§6
(Sauberkeit, Reklame und Belange der Stadt)

Der Verein hat fiir Sauberkeit, ordnungsgeméBe Beleuchtung, Liiftung und Wartung
aller genutzten Raume zu sorgen und im Winter die Versorgungsleitungen und —anla-
gen vor Frostschidden zu schiitzen. Die Ausfithrung - mit Ausnahme der Unterhalts-

reinigung - libernimmt der Hausmeister.

Der Verein hat alle Vorkehrungen zur Verhiitung von Feuerschidden und Unfillen zu
treffen, die sich aus dem Betrieb ergeben. Dabei sind die Sicherheitsvorschriften fiir
den Brandschutz (u.a. Brandlasten) sowie fiir elektrische Anlagen, Apparate usw. zu
beachten. Zustdndig und verantwortlich fiir den baulichen Brandschutz bleibt die
Stadt Bad Gandersheim.

Jegliches Anbringen von Aulenwerbevorrichtungen bediirfen der Zustimmung der
Stadt.

Der Verein verpflichtet sich, die Reklameanlage nicht eher anbringen zu lassen, als
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die behordliche Genehmigung vorliegt. Samtliche hiermit verbundene Kosten gehen

zu Lasten des Vereins.

Der Verein hat Plakate und Aushénge der Stadt auf deren Wunsch in den genutzten

Réumen bei entsprechender Kapazitit in geeigneter Weise anzubringen.

Der Verein verpflichtet sich, Veranstaltungen der Stadt, die auB3erhalb, jedoch in
rdumlicher Ndhe zum Nutzungsobjekt (§ 1) stattfinden, nach Absprache zu unterstiit-
zen.

. Dem Verein obliegt die Verkehrssicherungspflicht fiir das Nutzungsobjekt (§ 1).

§7

(Fristlose Kiindigung des Vertragsverhiltnisses)
Die Vertragspartner sind berechtigt, das Nutzungsverhiltnis fristlos zu kiindigen,
wenn ein wichtiger Grund vorliegt, der die Fortsetzung des Nutzungsverhiltnisses fiir
eine der Parteien nicht mehr zumutbar werden lésst.

Ein wichtiger Grund fiir die Stadt ist u. a., wenn

der Verein die Art und den Charakter des Museumsbetriebes ohne Zustimmung der

Stadt verdndert;

wiederholter Anlass zu berechtigten Beschwerden iiber die Fiihrung des Museumsbe-
triebes besteht und der Verein auf schriftliche Mahnung nicht innerhalb angemesse-

ner Frist Abhilfe schafft;

iiber das Vermdgen des Vereins das Insolvenzverfahren erdffnet wird,

der Verein in groblicher Weise gegen 6ffentlich-rechtliche Pflichten verstoft,

oder der Museumsbetrieb auf Weisung einer Behdrde aufgrund schuldhaften Verhal-

tens des Vereins geschlossen wird.
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Ein wichtiger Grund fiir den Verein liegt insbesondere vor,

wenn die Stadt ihren gesetzlichen oder vertraglichen Verpflichtungen aus dem Nut-
zungsvertrag trotz zweimaliger Abmahnung nicht nachkommt. Dabei sind jedoch die
haushaltsrechtlichen Vorschriften und die haushaltswirtschaftlichen Gegebenheiten

zu berticksichtigen,

wenn der Museumsbetrieb aus wirtschaftlichen Griinden eingestellt werden muss,
zum Beispiel bei Ausbleiben fest eingeplanter Einnahmen und Zuschiisse oder bei
Wegfall der Defizitabdeckung durch die Stadt Bad Gandersheim geméf Ratsbe-

schluss vom 19. Dezember 2002.

Der Verein hat bei durch ihn verschuldeter vorzeitiger Beendigung des Nutzungsver-

hiltnisses keinerlei Ersatzanspriiche.

. Macht die Stadt von dem ihr nach Ziffer 2 zustehenden Kiindigungsrecht Gebrauch,
ist ihr der Verein zum Schadenersatz verpflichtet. Diese Regelung entféllt im Falle
der Insolvenz des Vereins. Ebenso ist die Stadt zum Schadensersatz verpflichtet,

wenn der Verein sein Kiindigungsrecht nach Ziffer 3 austibt.

. Jede Kiindigung hat schriftlich zu erfolgen.

§8
(Riickgabe des Nutzungsobjekts)

Bei Beendigung des Nutzungsverhiltnisses sind das gesamte in § 1 beschriebene
Nutzungsobjekt und das mitverpachtete Inventar unverziiglich an die Stadt zuriickzu-
geben. Die Riickgabe hat in gleicher Stiickzahl und in einwandfreiem, gebrauchsfa-
higen Zustand wie bei Ubernahme zu erfolgen. Die Laufzeit des Vertrages findet

hierbei Beriicksichtigung.

Inventarstiicke, die der Verein wihrend der Nutzungszeit {iber seine Verpflichtung

hinaus auf eigene Kosten beschafft hat, verbleiben ihm zu Eigentum und freier Ver-



-8- 5.08

fiigung. Die Stadt kann diese Inventarstiicke zu einem vereinbarten Wert {iberneh-

men.

Der bei der Ubernahme bestehende Zustand des Nutzungsobjekts, der durch ein
Ubernahmeprotokoll dokumentiert ist, ist bei der Riickgabe wieder herzustellen. Soll-
ten wahrend der Nutzungszeit Schonheitsreparaturen oder groflere Renovierungen
von der Stadt vorgenommen worden sein, gilt selbstverstindlich der verbesserte Zu-

stand.

Um- und Einbauten miissen bei Beendigung des Nutzungsverhéltnisses wieder ent-

fernt werden, sofern die Stadt sich mit dem Verein nicht auf eine Ubernahme einigt.

Fiir vorgenommene Instandhaltungsarbeiten und Anderungen, auch solche baulicher
Art, kann der Verein eine Vergiitung nicht beanspruchen. Bei Anderungen steht es

thm jedoch frei, auf seine eigenen Kosten den fritheren Zustand wiederherzustellen.

§9

(Nutzungsdauer)

. Das Nutzungsverhéltnis beginnt mit dem Tage der Aufnahme des Museumsbetriebes,
spatestens am 01.06.2007 und endet am 31.12.2016. Es verldangert sich danach auto-
matisch jeweils um 5 Jahre, wenn nicht der Vertrag vor seinem Ablauf von einer Par-

tei mit einer Frist von zwolf Monaten zum Jahresende gekiindigt wird.

Die Kiindigung hat schriftlich und per Einschreiben zu erfolgen.

. Der Verein ist zur Unterverpachtung, Untervermietung, Ubertragung von Rechten
aus diesem Vertrag oder zur Uberlassung an Dritte nur mit schriftlicher Zustimmung
des Verpachters berechtigt.

Die Zustimmung kann nur aus wichtigem Grund verweigert werden.
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§10
(Rechtsgiiltigkeit, Nebenbestimmungen, Salvatorische Klausel)

Bei strittigen Fragen aus diesem Vertrag verpflichten sich die Vertragspartner, vor
Anruf der ordentlichen Gerichte eine Klarung in einem Schiedsverfahren anzustre-

ben.

Gerichtsstand fiir alle Streitigkeiten aus diesem Vertrag ist das Amtsgericht Bad Gan-

dersheim.

. Miindliche Absprachen neben diesem Vertrag haben keine Giiltigkeit. Anderungen

und Zusitze bediirfen der Schriftform und der beiderseitigen Zustimmung.

Sollte eine der in diesem Vertrag getroffenen Bestimmungen unwirksam oder un-
durchfiihrbar sein oder werden, so soll hierdurch die Giiltigkeit der {ibrigen Bestim-
mungen, soweit sie sinnvoll bleiben, nicht beriihrt werden. Die Vertragsparteien sind
verpflichtet, unwirksame oder undurchfiihrbare Bestimmungen durch wirksame zu
ersetzen, die dem erkennbaren oder mutmalBlichen Willen der Vertragsschlieenden

entsprechen und eine den Umstdnden nach angemessene Regelung darstellen.

Bad Gandersheim, den 01.03.2007

Stadt Bad Gandersheim Verein ,,Portal zur Geschichte*

gez. Heinz Gerhard Ehmen gez. Dr. Reinhard Zahn

Biirgermeister Vorsitzender



	Zwischen
	Bad Gandersheim, den 01.03.2007

